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Rechtliche Grundlagen

Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB gewdrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht den Bauleitplanen beizufiigen. Der
Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Planungs-
zustand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen ergénzt. Im Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen der Be-
teiligung geman 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervollstandigt.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes
Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines neuen Bauge-
bietes (Wohnen), um den steigenden und hohen Wohnraumbedarf zu decken. Mit der be-
absichtigten Planung sollen neue Wohnbauflachen im sudlichen Anschluss an den Sied-
lungskorper des Stadtteils Hochwang geschaffen werden. Um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir Wohnbaugrundstiicke zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.
3 Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes beriicksichtigt wurden:
e Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:
Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphéare sowie Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.
Bauleitplanerische Berticksichtigung:
Konflikte mit den einschlagigen MalRgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes lie-
gen nicht vor. MaRnahmen zum Schallschutz sind bertcksichtigt. Gesunde Wohnver-
haltnisse sind gewahrt.
e Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.
Bauleitplanerische Beriicksichtigung:
In den Bebauungsplan sind grinordnerische Festsetzungen aufgenommen, die ins-
besondere die Entwicklung relevanter Ein- und Durchgrinungsstrukturen betreffen.
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4.1

4.2

Auf den privaten Bauflachen im Siden sind Randeingrinungen vorzunehmen. Dane-
ben dienen Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz und Ausgleichsmali-
nahmen zur Minimierung des Eingriffes.

e Regionalplan der Region Donau-lller
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Zwischen dem Stadtteil Hochwang und dem Hauptort Ichenhausen befindet sich das
regionalplanerisch festgesetzte Trenngrun ,lchenhausen-Hochwang® (B | 4.3 Regio-
nalplan Donau-lller). Durch die Ausweisung eines Trenngruns sollen Griin- und Freifla-
chen zwischen bestimmten Siedlungseinheiten gesichert werden. Neben 6kologi-
schen, klimatischen und gestalterischen Erwagungen tragt eine Gliederung der Bebau-
ung durch Freiflachen zur Steigerung der Wohnqualitat bei. Grundséatzlich sind bauli-
che Vorhaben in einem regionalplanerischen Trenngriin nicht zulassig, wenn dadurch
die Funktionen des Trenngriins wesentlich beeintrachtigt werden. Als weitere Funktion
wird dem Trenngrun die Sicherung von Siedlungsabstéanden sowie die Siedlungsklima-
tologie sowie eine Mindestbreite von 200 m zugewiesen

Bauleitplanerische Berticksichtigung:

Der verbleibende Abstand zwischen dem siidlichen Rand des vorliegenden Baugebiets
sowie den im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bau-
flachen am nordlichen Rand des Hauptortes Ichenhausen betragt mehr als 200 m. Die
mit der Griinzasur verbundenen Funktionen werden nicht eingeschrankt. Damit ist die
regionalplanerische Grinzasur ,Ichenhausen-Hochwang® nicht beeintrachtigt.

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand des Stadtteils Hochwang der Stadt
Ichenhausen und wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich bestandsori-
entiert um eine strukturarme offene Feldflur. Nordlich und 6stlich grenzt der bestehende
Siedlungskdrper (Wohnen) an. Westlich befindet sich ein Sportplatz. Ansonsten schlieRen
weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Topographisch bedingt handelt es sich um
ein weitestgehend ebenes Gelédnde. Es sind keine Geholz- oder Vegetationsbestande vor-
handen. Denkmaler jeglicher Art sind nicht vorhanden. Von dem Vorhaben sind keine nati-
onalen Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG sowie keine internationalen Schutzge-
bietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie betroffen. Eine ausfuhrli-
che Bestandsaufnahme mit den voraussichtlichen Auswirkungen wird nachfolgend unter
Kapitel 4.3 fiir das jeweilige Schutzgut beschrieben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das beabsichtigte Plange-
biet weiterhin landwirtschatftlich als Ackerflache genutzt wird. Der Diingeeintrag und die Ge-
fahr einer moglichen Belastung des Grundwassers bliebe erhalten. Eine Versiegelung des
Bodens und Inanspruchnahme fir wohnbauliche Zwecke wirde jedoch unterbleiben. Es
werden keine moglichen Auswirkungen insbesondere fiir die Schutzgtter Boden, Wasser
oder Flache resultieren. Auch der Eingriff in das Orts-/Landschaftsbild durch die
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4.3

43.1

Ausweisung der Bauflache wirde unterbleiben. Bei einem Verzicht der vorliegenden Bau-
leitplanung wird die Stadt Ichenhausen die (ortsansassige) Nachfrage nach Wohnbauland
nicht Rechnung tragen. Entsprechend folgt die Abwanderung der Bevolkerung. Gleichzeitig
entgeht der Stadt die Chance als Wohnstandort attraktiv zu bleiben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes fur jedes einzelne Schutzgut abgegeben, das voraussichtlich beeinflusst wird. Im
Rahmen der Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuihrung der Planung werden die moglichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten und mdglichen Vorhabens in Bezug auf die Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB beschrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ (geringe, mittlere, hohe Erheblichkeit). Die einzelnen baubedingten,
anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren inklusive der konkreten Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzguter werden in den nachfolgenden Kapiteln behandelt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Nationale Schutzgebiete nach BNatSchG, internationale Schutzgebietsverordnungen nach
Vogel- oder FFH-Richtlinie und Biotope nach amtlicher Biotopkartierung sind nicht betrof-
fen. Gewasser, Graben, Felshligel und gro3flichige, offene und flache Nass- oder Feucht-
grinlandstellen sind nicht vorhanden. Gehdlz- oder Vegetationsbestande sind nicht vorhan-
den. Gegenwartig wird das Plangebiet landwirtschaftlich als strukturarme offene Feldflur
(Ackerland) genutzt. Entsprechend ist von Arbeitsprozessen wie Aussaat, Ernte sowie DUn-
geeintrag auszugehen.

Durch die Vorbelastung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb und unmittel-
bar sudlich anschlieRend an das Plangebiet sowie die Freizeit- und Wohnnutzungen im
Westen, Norden und Osten sind Brutvorkommen jeglicher Art im Plangebiet nicht zu erwar-
ten. Die biologische Vielfalt ist aufgrund der derzeitigen Nutzungen und der fehlenden un-
terschiedlichen Lebensraumstrukturen als gering einzustufen.

Bezuglich der Bestandserhebung wird auf die artenschutzrechtliche Relevanzprifung (saP)
in der Begriindung (Teil C) zum Bebauungsplan verwiesen.

Auswirkungen:

Beziglich der Auswirkungen auf potenziell betroffene Arten kommt die Relevanzprifung zu
dem Ergebnis, dass flr alle behandelten Arten bzw. Artengruppen der LfU-Landkreis-Ar-
tenliste keine Anhaltspunkte fir eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
vorliegen. Die zu prufenden Zugriffsverbote werden eingehalten. Verbotstatbestande treten
durch das Vorhaben nicht auf (T6tungs- und Verletzungsverbot, Schadigungsverbot, St6-
rungsverbot). Eine vertiefte Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung mit eventuell nétigen Vermeidungsmaf3nahmen ist somit nicht erforderlich.
Artenschutzkonflikte liegen nicht vor.

Wahrend der Bauphase kann es durch temporéren Baul&rm, Staub- und Schadstoffemissi-
onen zu Storungen der in diesem Bereich lebenden Fauna kommen. Der Einsatz der Bau-
maschinen und die Erdbewegungen im Zuge der Bauarbeiten filhren zur Zerstérung von
Bodenluckensystemen, Kleinhabitaten oder auch Fortpflanzungsstétten. Ferner sind Er-
schutterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen madglich.
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4.3.2

Relevante Wirkungen wie Kollisionsrisiken, Zerschneidungseffekte und Barrierewirkungen
kénnen aufgrund der Vorbelastung und der geringen Auswirkungen des Vorhabens eben-
falls als gering eingestuft werden.

Neben den artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen werden als weitere Minimie-
rungsmafnahmen die Pflanzgebote zur Ein- und Durchgriinung sowie die Verwendung
standortheimischer Arten fur Neupflanzungen gewertet. Durch die entstehenden Eingriffe
ergibt sich das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs. Geeignete Flachen und
Mafinahmen sind verbindlich umzusetzen (vgl. Ziff. 5).

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Boden und Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt gemafl Informationsdienst lUberschwemmungsgefahrdete Gebiete
(Landesamt fiir Umwelt, Bayern) auRerhalb gefahrdeter Hochwasser- oder Uberschwem-
mungsgebiete. Weder Wasserschutzgebiete noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete werden beriihrt. Zudem befindet sich kein festgesetztes Trinkwasserschutz-
gebiet innerhalb oder im unmittelbaren Umfeld des Standortes. Gewasser sind nicht vor-
handen. Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Aus einer Baugrunduntersuchung im angrenzenden Wohngebiet im Osten ,Sudlich des
Leitiweges — Erweiterung” sind nachfolgende Parameter abzuleiten. Die anstehenden
Deckschichten sind vorwiegend sandig-schluffig ausgebildet und entsprechend der DIN
18130 als durchlassig bis schwach durchlassig einzustufen. Bei starker kiesiger Ausbildung
ist im Regelfall in Abhangigkeit vom jeweiligen Feinkornanteil von durchlassigen Schichten
auszugehen. Unterhalb der Deckschichten stehen mittelpleistozane Hochterrassenschotter
(quartare Kiessande) an, die sich vorwiegend aus sandigen bis stark sandigen, schwach
schluffigen bis schluffigen Kiesen zusammensetzen. Im Sinne der DIN 18130 werden sie,
abgesehen von den starker schlammkornhaltigen Ubergangsbereichen als stark durchlas-
sig bis sehr stark durchldssig eingestuft. Bei den Aufnahmen der Untersuchungsstellen
wurde kein Grundwasser angetroffen. Die Deckschichten tber dem gut durchlassigen
Hochterrassenschotter sind max. ca. 2,0 m méachtig. Entsprechend kann eine 6rtliche na-
turliche Versickerung durchgefihrt werden. Aufgrund der unmittelbaren rdumlichen Nahe
sind im vorliegenden Plangebiet von &hnlichen Boden- und Untergrundverhaltnissen aus-
zugehen. Fir spatere Einzel-Bauvorhaben wird ein punktuelles Baugrundgutachten emp-
fohlen.

Mit Beeintrachtigungen aufgrund wild-abflieRenden Hangwassers muss aufgrund der ge-
ringen Gelandeunterschiede nicht gerechnet werden. Angaben zu den hdchsten Grund-
wasserstanden oder zu einem geschlossenen Grundwasserleiter im Plangebiet liegen nicht
vor. Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, ist u.a. von Stick-
stoffanreicherungen im Grundwasser durch Diingeeintrage auszugehen. Versiegelungen
oder Verdichtungen des Bodens liegen nicht vor.

Auswirkungen:

Aufgrund des ebenen Geladndes sind keine umfangreichen Erdbewegungen (Abtrag und
Aufschittungen) erforderlich. Die geltenden Bestimmungen der DIN 18915 und 19731 (fur
Erdarbeiten und zum Schutz des Mutterbodens) sind zwingend einzuhalten. Die Verwer-
tung des Bodenmateriales bzw. die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials sind
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vor Beginn der BaumalRnhahme zu klaren und auf der Ebene der Erschlie3ungs- und Aus-
fuhrungsplanung nachweislich aufzuzeigen. Die Hinzunahme des Leitfadens zur Boden-
kundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung
BBB — Leitfaden fir die Praxis“ vom Bundesverband Boden e.V.) wird empfohlen.

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustel-
leneinrichtungen und Lagerplatzen zur Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermin-
dert das Rickhaltevolumen des belebten Bodens und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind unter Einhaltung der
Ublichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Die durch das Vorhaben bedingte Umnutzung, Bebauung und Versiegelung hat zur Folge,
dass landwirtschaftlicher Boden aus der Nutzung genommen, um- und zwischengelagert,
verdichtet und versiegelt wird. Durch die zulassige Flachenversiegelung werden die natir-
lichen Bodenfunktionen in diesem Bereich beeintrachtigt. Zur Reduzierung der Bodenver-
siegelung sind mehrere Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Bebauungsplan
vorgesehen. Durch die Festsetzungen zur Grinordnung (Ein- und Durchgrinung des Ge-
bietes), zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien, zu den Ausgleichsmal3hamen
sowie zum Boden- und Grundwasserschutz wird der Eingriff in das Schutzgut Boden be-
grenzt. Bei vermeidbaren Versiegelungen, wie privaten Stellplatzen oder Abstellflachen ist
darauf zu achten, dass diese sicherfahig bzw. wasserdurchlassig (z.B. wassergebundene
Belage, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) ausgefiihrt werden. Zudem sind
nicht Uberbaute Flachen als wasseraufnahmefahige Grin- bzw. Vegetationsflachen anzu-
legen. Damit werden die Auswirkungen auf die nattrlichen Bodenfunktionen gemindert.

Die zulassige Flachenversiegelung vermindert das Rickhaltevolumen und fiihrt zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden mit einer Veranderung des Oberfla-
chenabflusses. Gleichzeitig wird das Rickhalte- und Versickerungsvolumen des belebten
Bodens reduziert. Die Begrenzung der zuléssigen Versiegelung, Begriinungen und Versi-
ckerungsmafinahmen tragen zu einer Verminderung des Oberflachenabflusses bei. Damit
werden die Auswirkungen gezielt vermindert und eine Beeintrachtigung des Grundwasser-
korpers vermieden. Eine mdgliche Grundwasserbelastung durch Dingeeintrage bleibt mit
Durchfiihrung der Planung aufgrund der Aufgabe der derzeit vorhandenen landwirtschaftli-
chen Nutzung aus, was sich positiv auf das Grundwasser auswirkt.

Im Zuge der Bebauung des Standortes wird der Niederschlagswasserhaushalt verandert.
Das auf den privaten und o6ffentlichen Grundstiicksflachen anfallende, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem jeweiligen Grundsttick vor
Ort zu versickern.

Die planungsbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser wer-
den aufgrund des Eingriffes in eine landwirtschaftliche Flache mit einer mittleren Erheblich-
keit eingestuft, kdnnen allerdings durch die Kompensations-/Vermeidungsmalnahmen auf
ein Minimum reduziert werden.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden und Wasser: mittlere Erheblichkeit
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4.3.3

434

Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Im Osten werden geplante Baum- und Buschgruppen dargestellt, welche
im Bestand nicht vorhanden sind. Die im Westen dargestellte geplante Baum- und Busch-
gruppe befindet sich entlang der Boschung zum angrenzenden Trainingsplatz, die durch
die Planung nicht berthrt wird. Zudem wird im Westen die Sportanlage als Grunflache mit
der Zusatzbestimmung Sportplatz dargestellt. Weitere (umweltbezogene) Darstellungen
sind nicht enthalten.

Auswirkungen:

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Bauflachen gehen Flachen zu Gunsten der
Siedlungsentwicklung verloren. Fir den Naturhaushalt sind die Flachen, mit Ausnahme der
negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung, von geringer Bedeutung. Aufgrund der
GroRRe und Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache als mittel einzuschatzen. Eine flachenbezogene (stadtebauliche) Be-
eintréachtigung liegt nicht vor, da das Plangebiet unmittelbar an den baulichen Siedlungsbe-
stand im Norden und Osten angrenzt.

Die geplanten Grunflachen, Ausgleichsmaflinahmen sowie der kinftig ausbleibende Dun-
geeintrag durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung wirken sich minimierend auf die Erheb-
lichkeit des Eingriffes aus. Gegenuber der aktuellen Nutzung erhoht sich der Versiegelungs-
grad in den Bereichen der geplanten Bauflachen entsprechend der Festsetzungen der Uber-
baubaren Grundsticksflachen.

Die durch das Vorhaben tiberplanten Flachen gelten durch die nordlich und ostlich erschlos-
senen Baugebiete als vorbelastet. Als unbebaute Flache kommt der Flache aufgrund ihres
geringen Entwicklungspotenzials fiir Natur und Landschaft eine geringe Bedeutung zu.

Aufgrund mangelnder Alternativstandorte bzw. fehlender Flachenverfligbarkeiten sowie der
Anschluss an den bestehenden Siedlungskorper zeigt die Flache eine hohe Standorteig-
nung fur die angestrebte stadtebauliche Entwicklung. In der Begriindung erfolgt ein nach-
weislicher Bedarf fiir die Ausweisung unter Darlegung des Wohnflachenbedarfs.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
Schutzgut Flache: mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Gelande ist relativ eben und wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Gehdlz- oder
Vegetationsbestdnde sind nicht vorhanden. Wéhrend die landwirtschaftliche Flache infolge
der nachtlichen schnellen Abkiihlung als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Effekten
fur die Umgebung dient, finden sich keine Gehdlzstrukturen, welche zur Frischluftproduk-
tion und Luftreinhaltung (Filterung von Schwebstoffen aus der Luft) beitragen wirden.

Kleinklimatisch gesehen fungiert die Flache derzeit als Kaltluftentstehungsgebiet mit posi-
tiven Effekten fir die umliegende Bebauung. Diese Umsténde sind fur die Planung von
untergeordneter Relevanz, da das Plangebiet eine geringe Grof3e in direkter Angrenzung
zum noérdlichen und 6stlichen Siedlungsumfeld umfasst.
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4.3.5

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen phasenweise geruchsbe-
lastigende Immissionen von den Flachen in das Siedlungsgebiet gelangen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu Staub- und Abgasemissionen kom-
men. Eine potenzielle Kihlfunktion wird das Plangebiet bei der Umsetzung der geplanten
Nutzungen verlieren.

Der Standort befindet sich im landlichen Umfeld und in einer vorbelasteten Siedlungsrand-
lage, wodurch von geringfligigen Auswirkungen fir das Lokalklima auszugehen ist. FUr das
Mesoklima ist die geplante Baumalnahme von untergeordneter Bedeutung. Durch die ge-
plante Bebauung kann aufgrund der dauerhaften Versiegelung mit der Folge klimatischer
Aufheizungseffekte von einer Beeintrachtigung des Mikroklimas ausgegangen werden. Be-
dingt durch die Hinderniswirkung der Gebaude, die Schattenbildung, das Warmespeicher-
vermogen der Baustoffe sowie durch Abwarme wird sich im Plangebiet zusétzlich der
Warme- und Feuchtehaushalt sowie das ortliche Windfeld lokal verandern.

Zum Schutz des Klimas sind regenerative Energien wie z. B. Solarthermie, PV-Anlagen
verbindlich.

Durch die durchgehende Einhaltung des Mindestabstands des regionalplanerischen Trenn-
griins werden die Faktoren Freihaltung und Siedlungsklimatologie nicht berihrt.

Durch die Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Minimum, Ein- und Durch-
grinungsmalfinahmen und weitere Geholzpflanzungen kann die Flachenversiegelung und
die damit verbundene Veranderung der Oberflachenaufheizung verringert werden. Damit
geht eine Verbesserung der Frischluftproduktion und der mikroklimatischen Bedingungen
einher. Im Bereich der Eingriinungen verbessert sich die lufthygienische Situation.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Klima und Luft: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet hat aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung als
(Nah-) Erholungsgebiet. Innerhalb des Plangebietes sind keine Ausstattungen fiir die Frei-
zeit- und Erholungsnutzung vorhanden.

Im Westen und Siden befinden sich die Sportanlage von Hochwang und ein 6rtlicher Ju-
gendtreff.

Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten, da keine landwirtschaftlichen Betriebe im Sied-
lungsumfeld vorhanden sind. Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen sind nicht zu erwar-
ten.

Larmemissionen gehen ausschliel3lich von dem im Westen angrenzenden Sportplatz und
dem genehmigten Jugendtreff aus. Im Zuge der geplanten Nutzungen ist die Schutzbedurf-
tigkeit der Wohnbebauungen zu bertcksichtigen.
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4.3.6

Auswirkungen:

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben sich nicht. Wahrend der Bauphase ist
kurzfristig mit Larm- und Staubemissionen, der durch die Baumaschinen und den Schwer-
lastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Durch die Umsetzung der geplanten Wohnbauflachen ist mit einem veranderten Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Die bestehende Erschliel3ung kann das absehbar geringe Neuver-
kehrsaufkommen leistungsféahig bzw. funktional aufnehmen und abwickeln.

Um die Auswirkungen der Larmemissionen auf die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen
(Wohnen) zu untersuchen und zu bewerten, wurde eine schalltechnische Untersuchung,
Accon GmbH, vom 24. April 2024 angefertigt, welche als Anlage der Begriindung des Be-
bauungsplanes beigefiigt ist. Bezuglich Sportanlagenlarm werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten. Beziiglich des Jugendtreffs sind teilraumlich Schallschutzmal3nahmen vorzu-
sehen. Damit sind gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Randbereich des Siedlungskérpers von
Hochwang und liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet oder Naturpark. Auch sind keine
Vorbehalts- oder Vorranggebiete fir Natur und Landschatft fir das Plangebiet formuliert.
Internationale Schutzgebietsverordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie
sind nicht betroffen. Auch Tourismus- und Erholungsgebiete befinden sich nicht im Plange-
biet. Der Standort schliel3t am bestehenden Siedlungsumfeld an und rundet den Siedlungs-
korper ab.

Gelandetechnisch handelt es sich um ein weitestgehend ebenes Geléande. Gehdlz- oder
Vegetationsbestande liegen innerhalb des Gebietes nicht vor. Mal3gebliche Sichtachsen
sind nicht bekannt. Landschaftspragende Strukturen wie Feldgehdlze, Streuobstwiesen o.
A. sind nicht vorhanden.

Sudlich wird auf der Ebene des Regionalplanes ein Trenngrin dargestellt, welches durch
die Bauleitplanung nicht berthrt bzw. beeinflusst wird.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit Stérungen des Orts- und Landschaftshildes durch Baustel-
lenbetrieb und Baustelleneinrichtungen zu rechnen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes erfolgt eine zusatzliche Bebauung, wodurch das Plangebiet baulich Gberpragt und die
Landschaft bzw. das Landschaftsbild verandert wird.

Aufgrund der geringen Grof3e mit direkter Angrenzung an das Siedlungsumfeld ist die vor-
liegende Bauleitplanung von geringer Bedeutung fur die Landschaft. Durch die Lage des
Plangebietes, der bestehenden Nutzungen sowie das Fehlen von Gehdlz- und Vegetati-
onsbestanden ist von geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen.

Das Landschaftsbild wird durch wirksame private Randeingriinungen im Suden abgerundet
und somit der Ubergang zur Landschaft definiert. Innere Ein- und Durchgrinungen,
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4.3.7

Pflanzungen und weitere Regelungen zur Gestaltung und Begriinung der Grundsttcksfla-
chen sowie die bauliche Hohenentwicklung tragen zur angemessenen Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft und zur Strukturanreicherung bei. Damit konnen die Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild gezielt gemindert werden.

Zwischen dem Stadtteil Hochwang und dem Hauptort Ichenhausen befindet sich das regi-
onalplanerisch festgesetzte Trenngrun ,lchenhausen-Hochwang®. Durch die Ausweisung
eines Trenngriuns sollen Grun- und Freiflachen zwischen bestimmten Siedlungseinheiten
gesichert werden. Neben 6kologischen, klimatischen und gestalterischen Erwagungen tragt
eine Gliederung der Bebauung durch Freiflachen zur Steigerung der Wohnqualitéat bei.
Grundsatzlich sind bauliche Vorhaben in einem regionalplanerischen Trenngrin nicht zu-
lassig, wenn dadurch die Funktionen des Trenngriins wesentlich beeintrachtigt werden. Als
weitere Funktion wird dem Trenngriin die Sicherung von Siedlungsabstédnden sowie die
Siedlungsklimatologie sowie eine Mindestbreite von 200 m zugewiesen. Der verbleibende
Abstand zwischen dem sudlichen Rand des vorliegenden Plangebietes sowie den im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen am nérdli-
chen Rand des Hauptortes Ichenhausen betréagt mehr als 200 m. Die mit der Grunzasur /
dem Trenngriin verbundenen Funktionen werden nicht eingeschrankt. Damit ist die regio-
nalplanerische Grinzasur ,lchenhausen-Hochwang*® nicht beeintrachtigt. Landschaftsbezo-
genen Auswirkungen sind durch den weiterhin freibleibenden Abstand vermieden.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Landschaft: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren Objekte (ein-
schlief3lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch be-
deutsam zu bezeichnen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im direkt angrenzen-
den Siedlungsumfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaéler, Ensembles oder land-
schaftsprdgende Denkmaler bekannt.

Im Umfeld in ca. 350 m nordéstlicher Entfernung sind folgende Denkmaler vorhanden. Bo-
dendenkmal: Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche
HI. Kreuz in Hochwang und ihrer Vorgangerbauten (D-7-7627-0019).

Auswirkungen:

Bei Bodeneingriffen wird auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenk-
malern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen. Es
gelten die Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

Die aufgefuhrten Denkmaéler befinden sich im naheren Siedlungsumfeld; werden durch die
Planung allerdings nicht beruhrt. Fur jede Art von Veranderungen an den oben aufgefihrten
Denkmalern und in dessen Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4—6 DSchG.

Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachguter: geringe Erheblichkeit
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Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen (Summationswirkungq)

Die Umweltauswirkungen der Planung sind in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen sowie bau- und betriebsbedingt analysiert. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine héhere Gesamtbeeintrachtigung
anzunehmen ist als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Beriicksichtigung der
Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden
unter Berlcksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tber die vorgenannten Wirkungen
hinausgehen.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Zu den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen auch an-
dere Vorhaben und Plane im Zusammenwirken mit der Planung durch kumulative Wirkun-
gen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fihren. Mal3geblich ist hier ein ge-
meinsamer Einwirkungsbereich. Im Plangebiet und dessen mafgeblichem Umfeld sind
keine weiteren Planungen oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der Planung
zu einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fiihren kdnnten.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation, Ausgleich

Die Umsetzung fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung und Veranderung von land-
wirtschaftlich genutzten Ackerflachen, woraus durch den Eingriff des Bebauungsplanes in
Natur und Landschaft die Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzguter auszuglei-
chen sind. Zudem ist der Eingriff in diverse Gehdlzbestande naturschutzfachlich auszuglei-
chen. Entsprechend sind gemal 8§ 9 Abs. 1 BauGB AusgleichsmalRnahmen auf Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichs-
flachen) festzusetzen. Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen
Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt

Eingriffsermittiung

Im Folgenden wird die Eingriffsermittlung tabellarisch dargestellt und erlautert.

Tab.1 Eingriffsermittlung

Eingriffsermittiung

Ausgangssituation |Bestand bzw. betroffener Bestand [Vorhabenbezo- |Beeintrachti- |Betroffene |Vermeidung |Ausgleichs-
Planung Biotop- / Nutzungstyp BNT WP |gene Wirkung [gung (GRZ) Flache m? |(max. 20%) Bedarf in WP
Allgemeines . " N 9

Wohngebiet Intensives Griinland (G 11) 3 gering 0,30 15.700 0% 14.130,00
LSTMILHICHG Intensives Griinland (G 11) 3 |hoch 1,00 3.500 0% 10.500,00
Verkehrsflachen

ffentiiche Intensives Griinland (G 11) 3 |keine 0,00 400 0% 0,00
Griinflaichen

Erforderlicher Ausgleichsbedarf in Hohe von ca.|24.630,00

Fur den Eingriff des Bebauungsplanes wird ein Plangebiet in H6he von ca. 19.600 m?2 pla-
nungsrechtlich gesichert. Im Zuge der Bilanzierung sind neben der Flachengrof3e auch die
Ausgangssituation und die Einstufung der betroffenen Biotop- bzw. Nutzungstypen (BNT)
heranzuziehen.
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5.2

Fur den gesamten Bereich handelt es sich gegenwartig um ein intensives Grunland (G 11).
Die Flachenanteile des geschotterten Feldweges im Nordwesten und der asphaltierten
Stral3e im Osten sind gering und absehbar, und werden daher nicht gesondert betrachtet.
Entsprechend ist das Plangebiet als Bestandskategorie | mit jeweils 3 Wertpunkten zu be-
werten.

Der Beeintrachtigungsfaktor ist durch die eigentliche Nutzung in Verbindung mit der zul&s-
sigen Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Beeintrachtigungsintensitét zu bestimmen. Fir das ge-
plante Allgemeine Wohngebiet (ca. 15.700 m2) wird eine Beeintrachtigung von 0,30 auf-
grund der festgesetzten GRZ gewahlt. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen (ca. 3.500 m?) wird
mit einer Beeintrachtigung von 1,00 gewertet, da davon auszugehen ist, dass es sich um
vollstandig versiegelte Flache handeln wird. Die 6ffentlichen Grinflachen (ca. 400 m2) wer-
den nicht geltend gemacht, da keine bauliche Inanspruchnahme und somit kein Eingriff
erfolgt. Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen (sog. Planungs- bzw. Vermeidungs-
faktor) werden aufgrund der Inanspruchnahme der Flachen im Auf3enbereich nicht heran-
gezogen.

Schlussfolgernd ist fur die Kompensation des Eingriffes ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
ca. 24.630 Wertpunkten (WP) bereitzustellen.
Ausgleichsbilanzierung

Fur den planbedingten Eingriff wird eine naturschutzfachlich Ausgleichsflache (Okokon-
toflache) festgesetzt. Dafur wird die Okokontoflache auf der Flur-Nr. 471, Gemarkung O-
xenbronn herangezogen. Die MalBhahme ist bereits hergestellt und die Flache als gemeind-
liche Okokontoflache registriert.

Tab.2 Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsbilanzierung
Okokontoflache FI.-Nr. 471 (Storchenprogramm), Gemarkung Oxenbronn

Ausgleichsmafnahme Grundzustand | AusgleichsmaR- | Bestand bzw. betroffener | Bestand | Ausgleichs- | Ausgleichsumf
Okokonto MaRnahme WP | nahme in WP** | Biotop- / Nutzungstyp BNT | in WP | fliche in m? ang in WP

Artenreiche extensive
Feuchtwiese mit 13 1 I_ntensiv bewirtschaftete
Flachmulden als Acker (A11)

Storchenbiotop (G222*)

2 2.737 24.630,00

Erbrachter Ausgleich in Héhe von ca.|24.630,00

*Zuordnung des Storchenbiotops als artenreiche extensive Feuchtwiese zum Biotoptyp G222 mit zwei Wertpunkten Abschlag
** Differenz des Ausgangszustandes der MaRhahme mit dem Abschlag der AusgleichsmafRnahme aufgrund der Entwicklungszeit (in WP)
bis zum Erreichen des Zielzustandes

Die vorliegende Ausgleichsflache soll fur den erforderlichen Ausgleichsbedarf von ca.
24.630 Wertpunkten (WP) herangezogen werden. Um den Ausgleichsbedarf zu decken, ist
geman der vorliegenden Bilanzierung eine festgesetzte Flache von ca. 2.737 mz2 erforder-
lich. Durch die Abbuchung der Flache von ca. 2.737 m? (entspricht ca. 24.630 WP) wird der
Ausgleichsbedarf vollstandig erbracht und nachgewiesen.

Die Stadt Ichenhausen wird zum einen die vorliegende Abbuchung auf der Okokontoflache
FI.-Nr. 471, Gemarkung Oxenbronn und zum anderen die verbleibende Restflache dem
Landesamt fur Umwelt und der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Giinzburg
melden.
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Die Abbuchung vom Okokonto sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
am Landratsamt durchzufiihren. Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache dient nach wie
vor und auch zukiinftig auf Dauer ausschlie3lich Zwecken des Arten- und Biotopschutzes;
anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

Minimierungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen

Nachfolgende Mal3nahmen, die der Minimierung, Vermeidung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen, werden wie folgt berticksichtigt.

Schutzgut

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

ologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und bi- | Okologisch wirksame private Ortsrandeingriinungen im Siiden

Grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
Ausgleichsmaflinahme

Boden / Flache /
Wasser

Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache

Begrenzung der Versiegelung auf nutzungsbedingtes Mini-
mum

Versickerung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
Offentliche Griinflachen

Grlunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung
Okologisch wirksame private Ortsrandeingriinungen im Siiden

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Durchlassigkeit bzw. Bodenabstand von Einfriedungen
Ausgleichsmaflinahme

Abgrabungen/Aufschittungen auf nutzungsbedingtes Mini-
mum

Klima und Luft

Begrenzung der Versiegelung auf nutzungsbedingtes Mini-
mum

Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache

Grinordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Anlage nicht Gberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Keine Schotter-/Steingarten
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Schutzgut Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
Landschaft Begrenzung der Versiegelung auf nutzungsubliches Minimum

Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache
Begrenzung der Héhenentwicklung

Grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Okologisch wirksame offentliche und private Ortsrandeingri-
nungen

Anlage nicht Uberbauter Flachen als wasseraufnahmefahige
Grin- und Vegetationsflachen

Mensch Grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung mit
Baum- und Strauchpflanzungen

Offentliche Griuinflachen

Sach- und Kulturgiter | Hinweise zum Denkmalschutz auf Grundlage des DSchG

Planungsalternativen

Eine eingehende Bedarfsuntersuchung bzw. Alternativenprifung sowie die Abhandlung
von Planungsalternativen ist der Begrindung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Alter-
native Standorte bzw. Handlungsoptionen stehen nicht zur Verfiigung.

Auch alternative Planungen innerhalb des Plangebietes wurden untersucht. Vorgesehen ist
die vollstandige Ausnutzung mit einer grof3flachigen Baugrenze, wodurch alternative An-
ordnungen von baulichen Anlagen durch das angebotsbezogene Baurecht grundséatzlich
vorhanden sind. Alternative Planungen sind auf Grund der vorliegenden Planungskonzep-
tion nicht vorhanden bzw. entbehrlich.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber schweren Unfallen oder Katastrophen

Durch das beabsichtigte Vorhaben ist kein gemaf Bundesimmissionsschutzgesetz geneh-
migungspflichtiges Vorhaben festzuhalten, das unter die erweiterten Pflichten der Storfall-
verordnung fallt. Auch im ndheren Umfeld sind keine entsprechenden Vorhaben vorhanden.
Gemal 8§ 50 BImSchG sind schwere Unfélle im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen nicht zu erwarten.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltprifung orientiert sich methodisch an fachgesetzlichen Vorgaben
und Standards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben. Die Bestandaufnahme der um-
weltrelevanten Schutzgter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes sowie der angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanen, der Erkenntnisse im Zuge
der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes, eigener Erhebungen sowie der Lite-
ratur Ubergeordneter Planungsvorgaben wie z.B. das LEP, RP, etc.

Folgende Unterlagen wurden fir den Umweltbericht herangezogen:

e Bay. Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden
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e Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage,
Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

o Umwelt Atlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Ichenhausen

¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

o Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

e Schalltechnische Untersuchung, Accon GmbH, vom 24. April 2024 (Anlage)

¢ Baugrundgutachten fiir das angrenzende Wohngebiet ,,Stdlich des Leitiweges - Erwei-
terung“ im Osten

e eigene Erhebungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ mit einer dreistufigen
Unterscheidung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen (gering, mittel und hoch). Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergeben sich aus dem
textlichen Zusammenhang. Im Verfahren werden aus der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange die eingegangenen Stellungnahmen herangezogen.
Grundlage der vorliegenden Umweltpriifung ist der vorliegende Bebauungsplan.

Monitoring und Uberwachung

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Stadt Ichenhausen die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Darstellungen und Festsetzungen der Maf3nahmen zum Ausgleich bzw. zur Kompensation.

Nach einer Dauer von drei Jahren ist zu prufen, ob die Ausgleichs- und Kompensations-
mafinahmen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden. Ent-
sprechend wird die Stadt Ichenhausen die Wirksamkeit der festgesetzten Minimierungs-,
Vermeidungs- und KompensationsmalRhahmen bei Durchfihrung des Bebauungsplanes
Uberwachen.

Zusammenfassung

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kdnnen, wurden die voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaft sowie Kultur-
und sonstige Sachguter inklusive deren Wechselwirkungen betrachtet und bewertet. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind nachfolgend tabellarisch aufgelistet.
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Schutzgut Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt gering
Boden und Wasser mittel
Flache mittel
Klima und Luft gering
Mensch gering
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter gering

Im Zuge der beabsichtigten Planung stehen nach der vorgelegten Priifung an ausgewéhl-
tem Standort sowie in aktuell geplanter Weise keine Ziele und Grundséatze der tbergeord-
neten Planungen sowie wesentliche Umweltbelange entgegen.

Durch die Planung wird eine Flache zugunsten der Siedlungsentwicklung beansprucht, wel-
che gegenwartig landwirtschaftlich genutzt wird. Durch die absehbare bauliche Nutzung
und Flacheninanspruchnahme sind insbesondere die Schutzgiter Boden und Wasser so-
wie Flache mit einer mittleren Erheblichkeit betroffen.

Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes werden durch die Einbindung des Plan-
gebietes in die Landschaft (Ortsrandeingriinungen, Hohenentwicklung) ausgeschlossen.
Die Grunzasur bzw. das Trenngriin wird eingehalten und nicht beeintrachtigt. Im Zuge der
Siedlungsrandlage, des ndrdlich und dstlich angrenzenden Siedlungskérpers und der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung besteht eine Vorbelastung des Plangebietes.

Vermeidungs- und Reduzierungsmafinahmen (Reduzierung Versiegelung, Ein- und Durch-
grinungen, Versickerung, Boden-/Grundwasserschutz, etc.). minimieren den Eingriff auf
das nutzungsbedingte Minimum. Alternativstandorte oder sonstige Planungsalternativen
sind nachweislich nicht vorhanden.

Zudem kommt die Prifung zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet eine geringe Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie fir die biologische Vielfalt hat. Artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmalnahmen sichern, dass keine Konflikte auf der Umsetzungs-
ebene vorliegen. Mdgliche Beeintrachtigungen flr schitzenswerte Wohnnutzungen sind
ausgeschlossen. Immissionsschutzkonflikte liegen nicht vor. Die Entwasserung und Besei-
tigung von Niederschlagswasser und Oberflichenwasser ist sichergestellt.

Durch die Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen, insbesondere im Bereich der Ein-
und Durchgrunung, der Ortsrandeingriinungen sowie des Ausgleiches ist von einer natur-
schutzfachlichen Aufwertung bezlglich der Bedeutung fir den Naturschutz auszugehen

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen, der Kompensa-
tionsmalRnahmen und der Gré3e und der Lage des Standortes ist davon auszugehen, dass
die Umweltauswirkungen der Planung auf ein vertretbares Mal} reduziert werden.
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11 Verfasser

Team Raumordnungsplanung

Krumbach, ...................
Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Peter Wolpert M.Eng. Alexander Frey
Stadt Ichenhausen den ........................
Robert Strobel, Erster Burgermeister
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